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Végrehajtéi iigyszam(ok): 089.V.0138/2025/104
(beadvéanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TAPIOSAG KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIE
2133 Szddliget, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt. végrehajtast kérd,

Zsigarné Virag Aniké ados ellen megindult végrehajtasi tigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtasa érdekében adds tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelfen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
Keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. KOMAROMI JOZSEF kozjegyzé K14039-0/179/2008/0. szami hatarozata alapjan dr. Takics
Ghbor kizjegyzé a(z) 14039/N/444/2024 szimon kiéllitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODESBOL EREDO
TOKETARTOZAS cimen fennallé 11 850 979 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Zsigarné Virag Aniko 089.V.1548/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 38 495 Ft
(8410200015420_VH) fokdvetelés és
jarulékai

Inhold Zrt. Zsigamé Virag Aniko 089.V.2268/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 377 850 Ft
(251732 VH) fokovetelés és
Jjérulékai

Intrum Zrt. Zsigarné Virag Aniko 247.V.0912/2016 n.a. 137 323 Ft
fokovetelés és

jérulékai

fekvése: TAPIOSAG BELTERULET, helyrajzi szama: 1264,
cime: 2253 Tapioésag, Dozsa Gyorgy utca 67.,
megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakébingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 906 m2. Kiépitett pormentes 1t mentén
megkozelithetd, kozforgalmi kozlekedéstdl valo tavolsiga 650 m. Foldszintes 100% késziiltségi foki beton alapozist szigetelés
nélkiili vilyogfalazatii lak6hiz melynek tetészerkezete pala, tetGtér nincs beépitve. Fletkora 60 év, allapota kizepes, alapterulete
85m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 kamra, 1 folyosé. Fiitése hagyoményos, kézmiivesitettsége: vezetékes viz,
villany, csatorna. A Vht. 147. § (3)-(4) bekezdése szerint lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlanrol fent leirt adatok és a fényképfelvétel tajékoztato jellegii.,
Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szani jogesetben kimondta, hogy nem kotelezheté a vizikdzmii-szolgaltatd
mindaddig a koziizemi szerz6dés megko6tésére az ingatlan 0j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal
(arverés itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 750 000 Ft,
arverési elleg: 875 000 Ft,
licitkiiszob: 175 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht 147. § (2) bekezdése alapjan a kikidltdsi
ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.
Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesgg el a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal



generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetet
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.04.16.-t61 2026.06.15. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 19:00 7 875 000 Ft.
2, szakasz 2026.05.06. 19:00 2026.05.26. 15:00 6 125 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 19:00 2026.06.15. 19:00 4 375 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszbar
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az 4rverés befejez8dik, nem nyilik
meg a kovetkez§ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az drverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérasra kerill, tovabbi ajénlat, licit nem tehets! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z4 6t percen belil
Ujabb vételi ajinlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban s
lezards id6pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé
és befejez6 idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl 52616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az eldvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén el8arverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbz8 jogszabilyokon alapuld eléarverezési Jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkoz4sdban gyakorolja el6arverezési jogat, a
16bbi elfarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizér6lag magasabb &sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart, illetve a végrehaijto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltSltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegh, mely tajékoztatést a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feldltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznélisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisigdért a
regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes
bizonyito erejii magénokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzeit végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd! fliggetlenii] az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossigi felhasznald a vizmii-szolgaltatasré] sz6lé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarél sz6l6 58/2013. drL 27)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyeb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozisaban fennallg
dijtartozasnak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatis visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kézzétételérsl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronilqusparverési hirdetmények nvilvantartasa a kozzétételi idétartam 10 0d+



meghaladé idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi mindségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadésival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivind felhasznalé mar szerepel az arverezék
nyilvéantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az EAR 4rverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja, amennyiben az rverezd
az ingatlan kikidltdsi 4ra 10 %-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10103843-03659200-02005002 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezl, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezrasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa c€ljabdl a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol - ha pedig az arverést
jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszto jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. 4 kifogdst a végrehajtonal kell benydjtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,sirga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat
honlapjan, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjan az drverési hirdetményt a veteli ajanlattétel
iditartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.03.16. Tisztelettel:

dr. Fabian David Janos
0nallo birosagi végrehajto-helyettes
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